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DIGITALISIERUNG HEIZUNG

Steuerbare GrofRe im Bestand

Die Verbesserung der Energieeffizienz ist eine der zentralen Herausforderungen

im Gebaudebestand. Denn die energetische Qualitat eines Gebaudes hangt nicht

nur von der verbauten Technik ab, sondern maBgeblich von der Qualitat des

laufenden Betriebs.

Effizienz entsteht im Zusammenspiel aus
Regelung, Betrieb und Uberwachung.
Doch gerade das Betriebsverhalten vieler
Heizungsanlagen bleibt haufig intrans-
parent. Damit erfolgt auch das Anlagen-
management Uberwiegend reaktiv: Ver-
antwortliche erkennen Ineffizienzen oft
erst spat, konnen Zusammenhange nur
schwer nachvollziehen und MaBBnahmen
kaum belastbar priorisieren. Entschei-
dungen zur Betriebsoptimierung basie-
ren daher meist auf Einzelwerten oder
Stormeldungen. Erst eine kontinuierliche
Datengrundlage schafft die Vorausset-
zung, den Anlagenbetrieb gezielt zu steu-
ern und Optimierungspotenziale systema-
tisch zu heben.
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Anbieter wie Immoconn machen den
Anlagenbetrieb durch digitales Monito-
ring kontinuierlich sichtbar und schaffen
die Grundlage flr eine aktive, daten-
basierte Steuerung Uber das gesamte
Portfolio hinweg. Die zugrunde liegende
Kl analysiert die Betriebsdaten wie Vor-
lauftemperaturen oder Pumpentaktung
fortlaufend, erkennt Muster und priori-
siert Auffalligkeiten. Daraufhin werden
die Informationen von den Heizungsbau-
meistern durch Fachkenntnisse und kun-
denspezifisches Wissen aus der laufenden
Zusammenarbeit erganzt und detaillierte
Analysen zu jeder Heizung erstellt. Aus
der Analyse werden konkrete Handlungs-
empfehlungen abgeleitet.

Das Beispiel der Bricks-Gruppe in Magde-
burg verdeutlicht das Potenzial des digita-
len Heizungskellers im Bestand. In einem
gewachsenen Portfolio mit mehreren
hundert Wohneinheiten analysierte das
Unternehmen mit Immoconn den Anla-
genbetrieb erstmals durchgangig. Bereits
nach wenigen Wochen identifizierten
die Betreiber konkrete Optimierungs-
potenziale: Sie senkten Vorlauftemperatu-
ren, passten Betriebszeiten an die tatsach-
liche Nutzung an und optimierten
Brennerschaltungen. Gleichzeitig konnten
sie Auffalligkeiten im Betrieb frahzeitig
erkennen und aus der Ferne einordnen,
wodurch sich unnétige Einsatze deutlich
reduzierten.

Bild: Immoconn (3)
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Liegenschaft bearbeiten

(‘} Einsparpotenzial

‘ Meldungen

Expertenbasierte Handlungsempfehlungen

Analysiertes mégl. Einsparpatenzial  ca, 20%
1. Machtabsenking s 2, Warnwasser e
Konfigurieren auf eanen Zeitraum von Temperaturniveau Gherprifen und ggf. :' Kosten Einsparung  kwh Preis aktuell: 16Wh = 0. 14€
22:30 - 05:30 Uhr Temperaturen um ca. 5 K reduzieren 190,45 € 228541 €
pra Monat pro lahr
3. Nachtabsenkung Heirag 4, Vorlauf Heizkreis Heirug
Verlingern der Machtsabsenkung aufl Spamnweite redurieren Analyse der Wa gung
Uberpriifen der Mischer-Einstellung bzw.
23:00 - 05:30 Uhr der Fihler Posifion Machtabsenkung nicht vorhanden
Zritraum 23:45 = 3:30 Uhr
5. Solarthermie - Pumpe Heirung 6. Solarthermie Fishler e Unterbrechunglen) Montag, Mittwoch,

Pumpen Zusamimenspiel

Das Zusammenspiel zwischen der primér
und sekundir Solarpumpa muss berpriift

und aufeinander abgestimmt werden,

g

Donnerstag, Freitag

Es muss sichergestelll werden, dass sowohl Legionellenschaltung Akdiv
der Fiahler an den Kollektoren, als auch der
Fiihler im Speicher an der richtigen Stelle

gebracht sind und funktionsfahig sind. Fehlerbeschreibung

Beispiel fur die Analyse des Einsparpotenzials einer Liegenschaft auf dem Dashboard.

Der jahrliche Energieverbrauch des
betrachteten Portfolios liegt in einer
GréBenordnung von rund 2.350 MWh.
Auf dieser Basis lasst sich die wirtschaft-
liche Wirkung des digitalen Heizungs-
monitorings gut veranschaulichen:

Ubertragt man typische Einsparpotenziale
von etwa sieben bis 22 Prozent je nach
Liegenschaften auf diesen Verbrauch,
ergibt sich eine jahrliche Reduktion
von rund 165 bis Uber 500 MWh. Bei
einem angenommenen Gaspreis von
etwa 100 Euro/MWh entspricht das einer

Nach der Installation einer intelligenten Heizungstiberwachung werden Betriebs- und Verbrauchsdaten

-

Kosteneinsparung von rund 16.500 bis
Gber 50.000 Euro pro Jahr. Je nach Gebéau-
degréBe und Ausgangssituation ergibt
sich daraus ein Einsparpotenzial von etwa
1.100 bis 3.400 Euro pro Objekt und Jahr.
Dem gegeniber stehen Kosten, die etwa
einem Drittel der Einsparung entsprechen,
sodass sich die MaBnahme innerhalb des
ersten Jahres amortisiert.

Mehrwert ist skalierbar

Neben den direkten Effekten des digitalen
Heizungsmonitorings auf den bisherigen

aus dem Heizungskeller kontinuierlich erfasst, analysiert und dokumentiert.

Energieverbrauch verandert sich auch der
operative Alltag. Monitoringldsungen
erkennen Auffalligkeiten frihzeitig und
ermoglichen, Probleme bereits auf dem
Dashboard zu erkennen. Nicht jede Mel-
dung fuhrt damit zu einem Einsatz. Das
senkt Kosten, entlastet Prozesse und
erhéht die Betriebssicherheit. Verwaltung
und Betreiber profitieren von besserer
Planbarkeit, wéahrend die Mieterschaft bei
den Nebenkosten spart. Der Mehrwert
entsteht besonders auf Portfolioebene.
Eine einheitliche Datengrundlage macht
Gebaude vergleichbar und ermdoglicht
eine gezielte Priorisierung von MafBnah-
men. Betreiber setzen Ressourcen dort
ein, wo sie den gréBten Effekt erzielen.
So wird der Heizungskeller zu einem
aktiven Steuerungspunkt im Bestand und
verbessert Effizienz, Wirtschaftlichkeit und
Planbarkeit.

Christian Koénig, Juconn GmbH
Red. Bearb.: Kirsten Posautz [ |
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BEST PRACTICE FORUM
FACILITY MANAGEMENT

Nachhaltigkeit | Digitalisierung | Gebdudetechnik | Dienstleistungssteuerung
14./15. September 2026, b'mine Frankfurt Airport

VON DEN BESTEN LERNEN

Best Practice
Forum Facility
Management 2026

Grau ist alle Theorie. Worauf es im Facility Management
ankommt, ist die erfolgreiche Umsetzung in der Praxis. Mit
dem ,Best Practice Forum Facility Management” bietet die
Fachzeitschrift ,Der Facility Manager” Experten des
Immobilienbetriebs eine Blhne. Die Veranstaltung findet
am 14. und 15. September 2026 im b’'mine Hotel Frankfurt
Airport statt. Facility Manager, Immobilienmanager und
Gebaudeverantwortliche aus Unternehmen, Institutionen
und der offentlichen Hand, die mit dem Betrieb von Immo-
bilien betraut sind, stellen wegweisende FM-Projekte aus
den Bereichen Nachhaltigkeit, Digitalisierung, Gebaude-
technik und Dienstleistungssteuerung vor. Die besten Pro-
jekte werden zum Abschluss der Veranstaltung durch Voting
der Teilnehmer mit dem ,Best Practice FM-Award”
ausgezeichnet.

Interaktion und fachlicher Austausch

Erganzend zu den Vortrdgen findet am 14. September ein
moderiertes Business-Speeddating statt, das die Moglichkeit
gibt, sich untereinander kennenzulernen, Erfahrungen aus-
zutauschen und neue Geschéaftskontakte zu kntpfen. Am
15. September kdnnen die Teilnehmenden in professionell
geleiteten Workshops Themen aus ihren Branchen vertie-
fen. Den Rahmen fur das informelle Netzwerken und das
kulinarische Highlight bildet das Abendevent im Rooftop-
Restaurant ,THE ROOF” des b'mine Frankfurt Airport.

www.facility-manager.de/best-practice-forum
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